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Lokalplan 1.26.6
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REDEGYRELSE

Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund med lokalplanen

Lokalplanens formal og ind-
hold

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk om-
rade. Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og en
vedtaegtsdel.

| redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund
samt dens forhold til anden planlaegning.

| vedtaegtsdelen fastleegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages be-
stemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom, herun-
der byggeriets omfang, udformning og udseende, adgangs-
forhold, friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i 4-8 uger afhaengig af planens ka-
rakter. I denne periode har alle mulighed for at fremkomme
med indsigelser og endringsforslag til planen. Hvis planen
ikke eendres vaesentlig, kan den herefter vedtages endeligt af
Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfere de anleeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Lokalplan 1.26.6 omfatter et omrade ved Valbyvej, ElIme Allé,
Dorphs Allé og er afgraenset mod nord af @sterparken.

Lokalplanen er udarbejdet for at omradet alene anvendes til
boligformal og ikke til hAndvaerks- og serviceerhverv samt
detailhandel, som den nuveerende byplanvedtsegt 1-26 og lo-
kalplanerne 1.26.3 og 1.26.4 muliggar.

Formal

Formalet med lokalplan 1.26.6 er, at der p& Dorphs Allé 10-
12 (omrade Al) etableres en raekkehusbebyggelse i 2 etager,
og at der pa Valbyvej 2 (omrade A2) etableres er byhus i 2
etager med udnyttelig tagetage. Dorphs Allé 7, 9 og 11 (om-
rade B) udleegges til boligformal, fritliggende boliger i 2 eta-
ger.

Bebydgelsens struktur og udseende

Bebyggelsen pa Dorphs Alle 10-12 udformes som 3 husraek-
ker i 2 etager. Ud mod Dorphs Allé er der et grgnt areal, en
kantzone, der markerer overgangen til fortovsarealet. Bag
husreekkerne er der private haver.

P& Valbyvej 2 opfagres der et byhus i 2 etager med udnyttelig
tagetage.



Omradets historie og eksiste-
rende forhold

Forhold til anden planleeg-
ning

Bebyggelsen pa Dorphs Allé 10-12 fremstar med facader i
blank mur, og de enkelte husraekker star i hver deres farve
mursten fra lys grd, gul sandfarvet til antracit og radgule til
markrgde nuancer. Tagene har en heeldning p& 5 grader og
deekkes med tagpap eller matte metalplader.

Bebyggelsens omfang

Dorphs Allé 10-12 og Valbyvej 2 har bebyggelsesprocent pa
64 %.

Dorphs Allé 7, 9 og 11 har en bebyggelsesprocent pa 40 %.
For den gvrige bebyggelse inden for lokalplanomradet, som
er fritiggende én-familiehuse, er bebyggelsesprocenten 30
%.

Bebyggelsesprocenten bestemmer, hvor stor en bygning ma
veere i forhold til den grund, der bygges pa.

Opholds- og friarealer

Det grenne omrade mellem Dorphs Allé, Valbyvej og @ster-
parken med det markante egetree bevares som et samlende
byrum for de neerliggende bebyggelser.

Raekkehusene pa Dorphs Allé 10-12 har sydvendte private
haver. Byhuset pa Valbyvej 2 har sydvestvendte terrasseha-
ver og et feelles opholdsareal.

Omradet ligger teet pa Taastrup Bymidte og Dorphs Allé ud-
munder i Taastrup Hovedgade.

P& Dorphs Allé 10-12 ligger der i dag en 2 etagers erhvervs-
bygning, som tidligere har rummet en dagligvarebutik, konto-
rer og klinikker pa 1. sal, blandt andet en fgdeklinik. Denne 2
etagers bygning nedrives og tre husrsekker med i alt 15 boli-
ger opfares i stedet.

Valbyvej 2 har tidligere rummet en bodega og en smgrre-
brgdsforretning.

Kommuneplan 2014

Omradet er omfattet af rammebestemmelserne for planom-
rade 1680. Her fastlaegges omradets anvendelse til boligom-
rdde. Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte ejendom
ikke overstige 30. Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 1
etage med udnyttelig tagetage.

Tilleeg nr. 32

Tilleeg nr. 32 til Kommuneplan 2014 muligger en teet/lav bo-
ligbebyggelse med en bebyggelsesprocent pa 64 % og 2 eta-
gers bebyggelse med udnyttelig tagetage.

Eksisterende lokalplaner

Omradet er omfattet af byplanvedtaegt 1-26, vedtaget i
1970, af lokalplan 1.26.3, vedtaget i 1991 samt af lokalplan
1.26.4, vedtaget i 1997.

Disse aflyses og erstattes af neerveerende lokalplan.



Sektorplaner

Lokalplanomréadet ligger i et omrade, hvor der er tilslutnings-
pligt til kollektiv varmeforsyning. (Varmeforsyningsloven).

Omradet er udlagt i spildevandsplanen til at veere feelleskloa-
keret. Meget teet pd omradet er der mulighed for tilslutning af
regnvand og derfor vil omradet blive udlagt som separatkloa-
keret i forhold til ny bebyggelse.

Zoneforhold

Omradet ligger i byzone.

Grundvandsforhold

Hele Hgje-Taastrup Kommune er udpeget som omrade med
seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Kommunen har derfor i
2014 udarbejdet en "Redeggrelse om Byudvikling i OSD og
NFI”.

Grundvandsredeggrelsen omfatter hele kommunens OSD og
alle indvindingsoplande. Denne grundvandsredeggrelse ind-
gar som en del af forudseetningen for den fremtidige kom-
mune- og lokalplanleegning, hvor viden om fare for forurening
af grundvandet fra gnskede aktiviteter afvejes i forhold til
hensynet til grundvandet og viden om grundvandsforholdene.

| det pagaeldende lokalplanomrade er der ikke tale om en
andret arealanvendelse til en mere forurenende aktivitet, jf.
bilag 1 i "Vejledning om kommunernes fysiske planlaegning
inden for OSD og indvindingsoplande til almene vandforsynin-

ger”.

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at veere i
overensstemmelse med bestemmelserne i "Bekendtggrelse
om krav til kommunalbestyrelsens fysiske planleegning inden
for OSD og indvindingsoplande uden for disse.”

Naturbeskyttelse - Natura 2000
Bilag IV-arter

Kommunen er ikke vidende om, at der er bilag IV-arter inden
for lokalplanomréadet.

Da der ikke findes bevoksning eller treeer pa de ubebyggede
areal, som alle er belagte, inden for omrade A og B, har kom-
munen vurderet, at der sandsynligvis ikke er dyre- og plante-
arter, som er omfattes af bilag IV.

Omrade C er et eksisterende enfamiliehusomrade, som ikke
forandres eller nedrives, og hvor bilag IV-arter ikke forseetlig
vil blive forstyrret eller beskadiget.



Miljgvurdering af planer og
programmer

Kommunen skal i henhold til Lov
om Miljgvurdering af Planer og
Programmer foretage en vurde-
ring af planer omfattet af lovens
§ 3. (Lovbekendtggrelse nr. 448
af 10 maj 2017).

Vurderingen kan dog undlades,
hvis der er tale om "mindre om-
rader” eller "mindre aendringer”,
og planen "ikke antages at
kunne fa veesentlig indvirkning
pa miljget” jf. § 8, stk. 2, nr. 1.

Forhold til omradets andre
funktioner, herunder stgj og
trafik

Tilladelser fra andre myndig-
heder

Produktionsvirksomheder

Der er ingen produktionsvirksomheder i neerheden af lokal-
planomradet. Lokalplanomradet ligger midt i et aeldre bolig-
omrade og graenser mod vest op til Taastrup Bymidte, som er
handelsgaden i Taastrup.

Kommunen har gennemfgrt en miljgscreening af lokalplanen
og tilleegget til kommuneplanen for at vurdere behovet for at
udarbejde miljgvurdering. Planomradet skal benyttes til bolig-
formal. Boligformal er ikke opfart i bilag 3 eller 4 til miljgvur-
deringsloven. Endvidere pavirker planerne ikke internationalt
naturbeskyttelsesomrade.

Det skal derfor vurderes, om planerne muligger aktiviteter,
som kan fa vaesentlig indflydelse pa miljget, jf. lovens § 8,
stk. 1, nr. 3. Kommunen har gennemfgrt miljgscreening af
planerne for at vurdere behovet for at udarbejde miljgvurde-
ring.

Med udgangspunkt i screeningen vurderes det, at der ikke vil
veere behov for en miljgvurdering, jf. miljgvurderingsloven.
Vurderingen baserer sig pd, at der er tale om et mindre om-
rade pa lokalt plan, som gar fra anvendelsen handveerks- og
serviceformal samt boliger til alene anvendelsen boligformal,
jf. 8 8, stk. 2, nr. 1. Omradet ligger i gvrigt midt i et eksiste-
rende boligomrade, som i kommuneplanen er udlagt til fritlig-
gende enfamiliehuse. Bebyggelsen vil ikke medfgre behov for
udbygning af omradets infrastruktur eller p4 anden made pa-
virke de omkringliggende omrader vaesentligt.

Konklusionen pa screeningen er, at der ikke skal udarbejdes
miljgvurdering for lokalplan 1.26.6 og tilleeg nr. 32 til kom-
muneplanen.

Byradet har besluttet, at der ikke skal udarbejdes miljgvurde-
ring for lokalplan 1.26.6 og tillaeg nr. 32.

Der er gode indkgbsmuligheder i g& afstand, da omradet
greenser op til Taastrup Bymidte med handelsgaden Taastrup
Hovedgade. Der er ca. 400 meter til fods til Taastrup Station
med S-tog og bus terminal.

Skoler og bgrneinstitutioner ligger ligeledes i ga afstand fra
lokalplanomradet.

Omradet ligger inden for det stationsneere omrade.

Fortidsminder

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, boplad-
ser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet
standses i det omfang det bergrer fortidsmindet.

Fundet skal straks anmeldes til Museet pa Kroppedal, og vil i
givet fald veere omfattet af museumslovens 8 27 (bekendtgg-
relse af museumsloven — lovbekendtgarelse nr. 1715 af 27.
december 2016.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgreensning

8§ 3. Omradeinddeling og zonesta-
tus

8§ 4. Omradets anvendelse

Selv om anvendelsen fastleegges til
helarsbeboelse, kan der drives visse
former for erhverv i boligerne (fx lee-
gepraksis, frisgrvirksomhed, dag-
pleje), nar erhvervet udgves af be-
boerne uden fremmed medhjeelp, og
ejendommens og kvarterets preeg af
boligomrade i gvrigt fastholdes. Den
type virksomhed kreever ikke tilla-
delse i henhold til planloven.

8 5. Udstykning

8 6. Veje og stier

Med hjemmel i lov om planleegning (LBK nr. 287 af 16.
april 2018) fastseettes folgende bestemmelser for det
omréade der er beskrevet i § 2.

Lokalplanens formal er at give mulighed for en boligbe-
byggelse i op til 2 etager pd Dorphs Alle 10-12 og for en
bebyggelse i 2 etager med udnyttelig tagetage pa Val-
byvej 2.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og om-
fatter falgende ejendomme: Matr. nr.: 5af, 5at, 5be,
5bd, 5bg, 5bi, 5bk, 5bl, 5bn, 5bg, 5ce, 5cd, 5cf, 5gl,
5gm, 5gg, 5hg, 5kh, 5ki, 5kk, 5kl, 5kx, 5lg, 5lh, 6at,
6hu og 6ph Taastrup-Valby Taastrup Nykirke.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter
den 18. juli 2018 udstykkes fra disse ejendomme.

Lokalplanomradet inddeles i 4 delomrader; omrade A, B,
C og D.

Omradet ligger i byzone og inden for det stationsneere
omréade.

Omrade A og B skal anvendes til teet/lav boligbebyg-
gelse.

Omrade C skal anvendes til aben/lav boligbebyggelse.
Omrade D skal anvendes til grgnt omrade.

Inden for omrade A1 ma ingen grundstgrrelse vaere un-
der 110 m2 og ingen facadelaengde under 5,50 meter.

Inden for omrade C ma ingen grundstarrelse vaere un-
der 700 m2.

Der er vejadgang til omrade Al fra Valbyvej og EImevej
eller fra Dorphs Allé.



8 7. Parkering

8 8. Bebyggelsens omfang og pla-

cering

Der er vejadgang til omrade A2 fra Dorphs Allé eller Val-

byvej.

Der skal inden for omraderne Al og A2 etableres 1 par-
keringsplads pr. bolig.

Af de anlagte parkeringspladser skal 1 parkeringsplads
inden for omrade Al og A2 indrettes som handicappar-
keringsplads til almindelige biler med en bredde pa
mindst 3,50 meter.

Der skal inden for omrade B og C etableres 2 parke-
ringspladser pr bolig.

Der skal inden for omrade A1l etableres mindst 2 cykel-
parkeringspladser pr. bolig.

Omréade Al

1.

Bebyggelsen inden for omrade A m& hgjst opfg-
res i op til 2 etager, og bebyggelsens hgjde ma
hgjst vaere 7,50 meter malt fra terraen til over-
kant tagflade.

2. Husdybden for boligbebyggelsen m& hgjst veere
pa 11,00 meter.

3. Det bebyggede areal m& hgjst udggre 775 m2,
hvilket svarer til en bebyggelsesprocent pa 64.

4. Bebyggelsen ma hgjst besta af 15 boliger

5. Bebyggelsen skal besta af mindst 3 husraekker.

6. Bebyggelsen skal placeres inden for de angivne
byggefelter, jf. bilag 5.

7. Der kan ikke opfgres udestuer eller overdeekkede
terrasser til den enkelte bolig. Der kan opseettes
markiser til den enkelte bolig.

8. Udhuse skal mindst veere pa 3,00 m2 og ma
hgjst have en hgjde pa 2,20 meter.

9. Der kan ikke opfgres carporte.

Omréade A2

1. Bebyggelsen inden for omrade A2 ma hgjst opfa-
res i 2 etager med udnyttelig tagetage.

2. Husdybden for bebyggelsen ma hgjst vaere pa
10,00 meter.

3. Det bebyggede areal ma hgjst udggre 155 m=2.

4. bebyggelsesprocenten ma hgjst veere 64.

5. Der kan ikke etableres udvendige adgangsveje til
boliger pa 1. sal.

6. Der kan ikke opfgres udestuer eller overdeekkede
terrasser til den enkelte bolig. Der kan opseettes
markiser til den enkelte bolig.

7. Der kan ikke opfgres carporte.



8 9. Bebyggelsens udseende

Omréade B

Bebyggelsesprocenten inden for omrade B ma hgijst
veere 40.

Bebyggelse inden for omrade B ma hgjst opfares i 2 eta-
ger.

Omréade C

Bebyggelsesprocenten inden for omrade C ma hgjst
veere 30.

Bebyggelse inden for omrade C ma hgst opfare i 1 etage
med udnyttelige tagetage.

Omréade Al
Facader

Bebyggelsens facader ma kun fremsta i blank mur, og de
enkelte husreaekker skal std i hver deres farve mursten
fra lys gr&, gul sandfarve til antracit og rgdgule til mark-
rgde nuancer.

Mindre dele af facaden kan opfares i tree.

Tage

Tage ma kun udformes med lav taghaeldning p& mindst
2 grader og hgjst 6 grader.

Tagfladen ma kun veere med tagpap eller granne tage
med sedumbeplantning.

Teknikskabe over 1 meter i hgjden skal afskeermes.

Tagflader kan, hvor det er solorienteringsmaessig velbe-
grundet, udformes med mulighed for at udnytte sol-
energi.

Beaeredygtige elementer, solceller og lignende skal inte-
greres i tagfladen. og ma ikke fremsta synlige fra offent-
lige veje og stier.

Altaner
Boliger pa 1. sal skal have altaner eller franske altaner.

Den udeliggende altanplade ma hgjst have en dybde pa
1,60 meter og en laengde pa 2,50 meter.

Raekvaerk mé kun veere lodrette balustre af galvaniseret
jern. Males reekveerk skal det fremsta i samme farvenu-
ance som facaden.

Skure

Skure ma kun veere beklaedt med braeddebeklaedning i
treeets naturlige farve eller antracit farve. Tagfladen ma
have en haeldning p& mindst 2 grader og hgjst 6 grader
og kun veere med tagpap.

Omréade A2
Facader



8 10. Ubebyggede arealer

8 11. Lednings- og forsyningsan-
leeg

8 12. Forudseetninger for ibrugta-
gen af ny bebyggelse

Facader ma kun fremsta i blank mur i rgdgule til mgrk
teglrgde nuancer.

Tage

Tage ma kun vaere symmetriske og have en heeldning fra
40 til 50 grader.

Tagfladen ma kun beleegges med vingetagsten i teglrgd
farve. Vingetagstenene skal have mat overflade og ma
hgjst have glanstrin 30.

Omréade B

Facader ma kun fremsta i blank mur i rgdgule til magrk
teglrgde nuancer.

Omréade Al

Bebyggelsens opholdsareal skal mindst udggre 50 % af
bruttoetagearealet.

Hegning af de private haver ma kun veere haekke som li-
guster eller naur. Haekkens hgjde i en afstand af 3 me-
ter fra facaden ma hgjst veere 1,60 meter hgj, gvrige
haekke ma hgjst veere 1,20 meter hgje.

Hegning af forhaverne ved indgangspartiet ma kun vaere
haekke som liguster eller naur. Heekkene ma hgjst veere
1,20 meter hgje.

Belaegninger, herunder parkeringsarealet, kan udfgres
som permeable beleegninger.

Omrade A2

Bebyggelsens opholdsareal skal mindst udggre 50 % af
bruttoetagearealet.

Hegning mod offentlig vej m& kun vaere haekke som
bgg, liguster eller naur. Heekkens hgjde ma hgjst vaere
1,20 meter hgj.

Omrade D
Det soliteere egetree inden for omrade D skal bevares.

Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Der skal afseettes den forngdne plads til opbevaring af
affald og genbrug i henhold til kommmunens affaldsregu-
lativer.

Affald og genbrug skal kunne afhentes i henhold til re-
gulativets bestemmelser. Der skal veere nem og hen-
sigtsmeaessig adgang for renovatgren.

Bebyggelsen ma ikke tages i brug fer fglgende er gen-
nemfart:

e anleeg af det kreevede antal parkeringspladser,
jf. 87.

10



8 13. Opheaevelse af byplanved-
teegt eller lokalplan

8 14. Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanen gaelder ogsé for forhold
der ikke kreever byggetilladelse, fx
opfarelse af carporte, skure og lign.
samt hegn og beplantning.

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser der er fastsat ud
fra forméalet med planen. Dispensa-
tioner fra sddanne anvendelsesbe-
stemmelser kan kun meddeles i me-
get begreenset omfang (som fx — i
boligomrader — til lokale transfor-
merstationer eller til mindre gene-
rende erhverv som sagfgrer-arki-
tekt- og revisionsvirksomhed med
ganske fa ansatte).

Byradet har efter planlovens be-
stemmelser mulighed for at dispen-
sere fra de bestemmelser der mere
detaljeret regulerer bebyggelsens
omfang, udformning og placering,
med mindre de detaljerede regler
netop er udformet for at fastholde en
seerlig udformning af bebyggelsen.

Ved ansggninger om dispensation
foretager Byradet en konkret vurde-
ring i lyset af lokalplanens formal og
den gvrige planleegning for det pa-
geeldende omrade.

Vedtagelsespategning

e udeopholdarealer er befeestede og tilplantede

o etablering af tekniske anleeg for vand- og ener-
giforsyning, spildevandsafledning samt renova-
tion, dimensioneret til bebyggelsens antal boli-
ger.

Byplanvedteegt 1-26 (tinglyst den 4. juli 1970), lokal-
plan 1.26.3 (tinglyst den 23. juni 1991) samt lokalplan
1.26.4 (tinglyst den 9. september 1997) opheeves.

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
ma de ejendomme der er omfattet af planen, ifglge
planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i
sig selv pligt til at udfgre de anleeg med videre der er in-
deholdt i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skgnner at dispensa-
tionen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende
(planlovens § 19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at
ekspropriere ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betyd-
ning for realisering af lokalplanen.

4. 1 henhold til planlovens 8§ 18 fortreenger lokalplanen
privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med planen.

I henhold til § 27 i Lov om Planlsegning vedtages lokal-
plan 1.26.6 endeligt.

Vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 26. februar 2019.

Michael Ziegler
borgmester

Jorgen Lerhard
teknisk direktar
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Bilag 1: Oversigtskort Taastrup

SAG: 18/2199 Dato: 2018-08-27
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Bilag 2: Matrikelplan

SAG: 18/2199

Ejerlav: Taastrup-Valby By, Taastrup Nykirke

Dato: 2018-07-18
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7] Omrade A skal anvendes til taet/lav boligbebyggelse 64%.
7] Omrade B skal anvendes til taet/lav boligbebyggelse 40%.
Omrade C skal anvendes til aben/lav boligbebyggelse 30%
[ Omrade D skal anvendes til grent omrade
Bilag 3: Delomrdder Taastrup

SAG: 18/2199 Dato: 2018-09-04
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Bilag 4: Situationsplan Taastrup

SAG: 18/2199 Dato: 2018-08-31
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Bilag 5: Byggefelter

SAG: 18/2199
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Dato: 2018-09-05
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Bilag 6: Fadeopstalt af en husraekke inden for omrade Al Taastrup

SAG: 18/2199 Dato: 2018-09-05
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Bilag 7: Facadeopstalt af de 3 husreekker inden for omrade A1l
SAG: 18/2199

Taastrup

Dato: 2018-09-05
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